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REDEGORELSE



REDEGBRELSE FOR ET OMRADE TIL SOMMERHUSBEBYGGELSE 1 LODSKOVVAD.

LOKALPLANENS FORMAL .

Det er hensigten med denne lokalplan:

- at sikre, at et areal i Lodskovvad udlegges til sommerhus-
byggelse.

-at sikre, at omradet kan udstykkes i overensstemmelse med den
pa kort nr. 2 viste udstykningsplan, saledes at ingen grund
udstykkes med en mindre grundsterrelse end 1250 m2.

- at sikre, at omradet ved sin indretning og beplantning samt

udformning af bebyggelsen tilpasses de omkringliggende sommer-
husomrader.

En lokalplan kan tage hejde for mange vesentlige forhold af
betydning for helbeden, men den kan ikke tage hejde for alt.
D.v.s., at den ikke tager hejde for enhver speciel detal je
eller enhver utraditionel lesning, som den enkelte bygherre
eller arkitekt kunne tanke sig at arbejde med.

I sddanne situationer vil Teknisk forvaltning altid veare pa-
rat med rddgivning om, hvorvidt et bestemt forhold er i over-
ensstemmelse med lokalplanens mal eller ej.

I sidste ende er det byradet, der afger, om lokalplanens be-
stemmelser kan fraviges, og det vil i givet fald afhange af,
hvilken betydning afvigelsen har for helheden.



LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN PLANLAGNING.

Hovedparten af lokalplanomradet blev i Skagen kommunes dispo-
sitionsplan for de rekreative omrader i 1971 udpeget som en
del af et sterre samlet sommerhusomrade.

Omrédet blev som sadant sikret gennem en bygningsvedtzgt, der
blev stadfestet af miljeministeriet den 6. februar 1975.

REGIONPLANEN.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanen for Nord-
Jyllands amt.

KOMMUNEPLANEN.

Kommuneplanen for Skagen kommune blev godkendt d. 16. decem-
ber 1985.

Hovedstrukturen.

P& ejerens begaring seges et tilgrensende areal til lokalplan-
omradet tilbagefert fra sommerhusomrade til landzone.

Arealet er vist med skravering pa kortbilag nr. 1, og det udger
ca. 2 ha.

Da det drejer sig om et mindre areal, er tilbageferslen ubeten-
kelig set ud fra planmessige hensyn.

L okalplanrammerne.

Omraddet er i henhold til kommunens lokalplanenrammer udlagt til
sommerhusomrade i omrade S.5.

I rammerne star det anfert for omréade S.5, at en lokalplan for
omradet skal udarbejdes efter felgende rammebestemmelser:

1. Omradet skal anvendes som sommerhusomrade.

2. Bebyggelsesprocenten méd for de enkelte grunde ikke blive
sterre end 10.

3. Bebyggelse ma ikke opferes med mere end een etage. Tagets
vinkel med det vandrette plan skal vere mellem 15 grader
og 25 grader.

Bygningshejden ma ikke blive hesjere end 5 meter.

4. De enkelte grunde ma ikke udstykkes i mindre sterrelser
end 1250 m2.

5. Mindst 33% af det samlede omrade skal anvendes til sterre,
samlede friarealer af forskellig karakter, falles for omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse rammer.



VL JADGANG.

Vejadgang til og fra omradet sker fra den private vej, Okse-
vej, der er tilsluttet kommuneve jen, Raabjergvej.

AF VANDINGSF ORHOLD .

Lokalplanomradet er i henhold til Skagen kommunes forslag til
spildevandsplan beliggende i nedsivningsomrade 4 NO 1.
Nedsivningsomradet skal godkendes af amtet som overordnet myn-
dighed.

NATURF REDNINGSLOVEN

Lokalplanomradet er beliggende indenfor naturfredningslovens
skovbyggelinier.
Skagen byrad har i 1990 overtaget kompetencen til at meddele
dispensation og ophazvelse af byggelinier i.h.t til lovens be-
stemmelser herom.

Byggelinien er indtegnet pa kort nr. 2 i overensstemmelse med
kommuneplanen.

PLANLAGNING FOR UDBYGNING AF HBJSPANDINGSNETTET.

Det eksisterende ledningsnet i omradet bestar af en 60 kv led-
ning og en 10 kv ledning.

Indtil luftledningerne er kabellagt, skal gezldende afstandskrav
til disse overholdes ved bebyggelse.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen mad ejendomme, der er omfattet af
planen ifelge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebyg-
ges eller ievrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv

krav om etablering af de anl®g med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af,

at det ikke endrer den sarlige karakter af det omrade, der

seges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
feres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



LOKALPLANEN



SKAGEN KOMMUNE LOKALPLAN NR. 67-5.5

Lokalplan for et omrade til sommerhusbebyggelse i Lodskovvad.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)

Jvf. lovbekendtgerelse nr. 391 af 22. juli 1985 fastsazttes
herved felgende bestemmelser for det i stk.2 navnte omrade:

1.0 LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal:
1.1 at sikre et omrade til sommerhusbebyggelse i Lodskovvad.

1.2 at sikre, at omradet kan udstykkes i overensstemmelse med
den vejledende udstykningsplan, kort nr. 2.

1.3 at sikre, at omradet ved dets indretning 0g beplantning
tilpasses de omkringliggende sommerhuse/omrader.

2.0 OMRADE- OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanomréde} afgranses som vist pd vedheftede kort
nr. 1 og omfatter dele af matr. nre. 19 a og 19 ap, Raabjerq,
ejerlav, Raabjerg sogn, af et samlet areal pa ca. 7.5 ha.

2.2 Lokalplanomradet er sommerhusomrade.

3.0 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Omradet ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse, d.v.s.
bebyggelse, der kun ma beboes i tidsrummet 1. april - 30.
september, og uden for dette tidsrum kun i kortvarige fe-

rier, week-ends og lign. i henhold til sommerhuslovens
bestemmelser herom.



P& hver selvstendig matrikuleret ejendom ma der kun op-
feres en enkelt beboelse.

Indenfor omradet kan der opferes transformerstationer til
omradets forsyning, nar de ikke har mere end 30 m2 bebyg-
get areal, og ikke gives en hsjde af mere end 3 m over
terren., og nar de ievrigt udferes i overensstemmelse med
den evrige bebyggelse indenfor omradet.

Der md ikke indrettes tennisbaner indenfor lokalplanens

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den
pé kort nr. 2 viste retningsgivende udstykningsplan.

Stamvejen Oksevej udlegges i 10.00 m bredde.
Sideveje udlegges i 6.00 m bredde, siledes som vist pa

Vejene skal anlegges og vedblivende henligge som grusve-
Je, evt. med gressaet jorddekning.
Indkersler til de enkelte parceller skal udferes i hsjst

3 m bredde, og safremt belagning enskes, skal denne vare

Udlagte veje pd matrikelkortet, der ikke indgdr i udstyk-
ningsplanen, nedlegges i henhold til vejlovgivningens be-

El- og telefonledninger samt evrige forsyningsledninger
md ikke fremferes som luftledninger, men m& alene udfe-

Lokalplanomrédet skal tilsluttes offentlig kloak, nar det-
te er teknisk muligt. Byradet afger, hvornar det er tek-

3.2
3.3
3.4
omrade.
4.0 UDSTYKNING
4.1
5.0 VEJFORHOLD
5.1
vedheftede kort nr. 2.
5.2
5.3
gressaet jorddakning.
5.4
stemmelser herom.
6.0 LEDNINGSANLAG
6.1
res som jordkabler.
6.2
nisk muligt.
6.3

Den pé kort nr. 2 viste vandledning over vej- og felles-
arealet skal tales, sdledes det til enhver tid er muligt
for Skagen kommune som ledningsejer at vedligeholde og
reparere ledningen.



6.4 Der mé pd de enkelte grunde eller bebyggelser ikke opset-
tes hverken sender- eller modtagerantenner for radio, TV
eller lign.

6.5 Pa fellesarealet kan der etableres et fellesantenneanleag.
Fellesantenneanlegget skal kunne forsyne alle parceller in-
denfor lokalplanens omrade.

Placering, sterrelse, udformning samt vedtagter for falles-
antennelagget skal godkendes af byradet.

7.0 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke
overstige 10.

7.2 P& hver parcel md der kun opfores et enkelt sommerhus
til beboelse for een familie, samt et enkelt hertil he-
rende udhus, evt. rummende garage. Sommerhus og udhus
skal indbyrdes placeres sdledes, at bebygelsen danner et
samlet hele med en max. afstand pad 5 m mellem bygningerne.
Hovedhusets etageareal skal udgere mindst 35 m2 og hsjst
150 m2.

7.3 Bebyggelsen skal placeres i overenstemmelse med de viste
byggefelter pa kort nr. 2 med lengderetningen est-vest,
sdledes ingen bebyggelse placeres nermere naboskel end 5 m.
Bygninger med tag af strad skal holdes mindst 10 m fra na-
boskel i henhold til byggelovens bestemmelser herom.

7.4 Ingen bygning ma gives en sterre hsjde end max. 2.50 m
eller en mindre hejde end 1.80 m fra terren til afslut-
ning af overkant af udheng.

Bygningernes totale hsjde méd ikke overstige 5 m.

8.0 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1 Ingen form for stationer skiltning eller reklamering ma

finde sted uden byr&dets tilladelse i hvert enkelt tilfzl-
de.*)

8.2 Ydervegge skal opferes som trevegge.
Byrddet kan tillade, at der anvendes teglsten eller eternit
1 forbindelse hermed.**)
Ydre bygningssider, sokler og tage skal fremtrade i farver
indenfor jordfarveskalaen eller hvidt eller sort eller dis-
se farvers blanding. Til dere, vinduesrammer og lign. min-
dre bygningsdele kan andre farver anvendes.

*) bortset fra salgsskiltning og nummerering pa grundene.

**) herved forstés, at det i hvert enkelt tilfzlde er byra-
det/bygningsmyndigheden, der afger, om omfanget af de nevn-
te materialer og hermed arkitekturen kan godkendes.



Tagene skal udferes som symmetriske saddeltage uden afvalm-
ning og belagges med en merk tagdekning f.eks. tagpap, sort

Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vere mellem 15
Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.
Tagene pa bebyggelsen pa parcellerne 12-14 kan kun bekle-

Ved en samlet bebyggelse kan de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i afsnit 8.0 @ndres, nar det efter byradets

Hegning indenfor lokalplanens omrade ma kun udferes som
levende hegn, der bestar af den i forvejen fremherskende

Det pd kort nr. 2 viste fellesareal ma ikke udstykkes til
bebyggelse, men udlegges som falles opholdsareal for be-

Terrennets nuverende form skal bevares. Det er derfor ikke
tilladt at planere evt. klitter eller bakker eller foreta-
ge opfyldning medmindre disse arbejder er nedvendige for

Bevoksningens sarpreg skal bevares. Det er derfor pa de
enkelte grunde ikke tilladt at tilkere muldjord, fjerne

Plantning indenfor omrédet md kun ske med treer eller bu-
ske, der er karakteristiske for stedet som stedsegrenne

Der kan med byradets tilladelse opszttes et fzllesantenne-

8.3
eternit eller med stra eller gresterv.
grader og 25 grader.
8.4
des med gresterv.
8.5
skon kan indpasses i omradet.
9.0 HEGNING OG UBEBYGGEDE AREALER
9.1
beplantning pa stedet.
9.2
byggelsen.
9.3
bebyggelsens hensigtsmessige placering.
9.4
lyng, anlagge have eller grasplane.
9.5
néletreer, gyvel, vilde roser eller bromber.
9.6
anleg pa friarealerne.
10.0 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE
10.1

Fer ny bebyggelse indenfor omradet kan tages i brug, skal
der med graesterv eller lign. ske afdekning af blottede
Jjordoverflader.



11.0 GRUNDEJERFORENING

11.1 Der skal oprettes en grunde jerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanens om-
rade. Dog er grundsalgeren ikke pligtig til at vere med-
lem af grundejerforeningen f.s.v. angar ubebyggede par-
celler.

11.2 Grundejerforeningen skal oprettes, nar 50% af de udstyk-
kede parceller er solgt, og nar byradet kraver det.

11.3 Grundejerforeningen skal varetage medlemmernes nuverende
og fremtidige falles interesser af enhver art i forbin-
delse med de ejendomme, der herer under foreningens om-
rade, herunder forestd drift og vedligeholdelse af veje
indenfor omréadet.

Af grundejerforeningens vedtzgter skal fremgd, at grund-
ejerforeningen forestar vedligeholdelse 0g nyplantning
1 nedvendigt omfang af den slorende beplantning i falles-
arealet i henhold til lokalplanens bestemmelser herom.

11.4 Grundejerforeningen er pligtig til, vederlagsfrit, efter
pdkrav at tage skede pa vej- og fellesarealer indenfor
lokalplanens omrade.

11.5 Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af Skagen
byrad.

12.0 TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

12.1 Der mad ikke etableres spildevandsanlag fer amtets godkendel-
se til nedsivninger i omradet er opnaet.

VEDTAGEL SESPATEGNING

S&ledes vedtaget af Skagen byrad, den 4%é2; 1989

——
E. Thomsen L. Andreasen
borgmester kommunaldirektaer

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Skagen byrad, den // /0 1991

Ké%
L. Andreasen
kommunaldirekter




10.

NORD
p q W
——C— C:),.. Q-266 Rab ) \:?
) '/ " !
g f
8‘ : [l 1,
™ ! I
E?% !
F - - “.S'/Ug/_._‘ o Il ! 20't
! ‘ P e -z 1%
T i / ¥ 20!
~ iz T s
7 . . ,” ’-' y S \‘\\Z
751 16! ' /; III:IIV ZOQ’L 7 )\
‘ // /! N
) 5””’ 9ap $ T !
T o 209 | 209 /
Lokalplan- (? i
omrade ' - . i
;o 20¥ Y

1:4000

Lokalplanomrade SKAGEN KOMMUNE
| LOKALPLAN NR.67-S.5

EZZZgéz_ Omrade der sgges tilbagefgrt
til landzone :
KORT 1



—. -

~RAb jergveEs ':’7 f

N
[ §VN R
@/;/-._ o ) UDSTYKNINGS- 0G
/ M FRLLESAREALD [ R

A, f s
. A J

. ; .ot BEBYGGEL SESPLAN
;87 [ 1 | D

/ / : J 30
/ Lo
/), e
C_1 Byggefelt 10m x 15m
® ® @ o [okalplangrznse

)
(s B
SJO ¢,
O L v _ . Ios o T l200 M

SKAGEN KOMMUNE
LOKALPLAN NR.67-S.5

KORT 2




	Forside
	Indholdsfortegnelse
	Redegørelse
	Lokalplanens formål
	Lokalplanes sammenhæng med anden planlægning
	Regionplanen
	Kommuneplanen
	Vejadgang
	Afvandingsforhold
	Naturfredningsloven
	Planlægning for udbygning af højspændingsnettet
	Lokalplanens retsvirkninger

	Lokalplanen
	Lokalplanens formål
	Område- og zonestatus
	Områdets anvendelse
	Udstykning
	Vejforhold
	Ledningsanlæg
	Bebyggelsens omfang og placering
	Bebyggelsens ydre fremtræden
	Hegning og ubebyggede arealer
	Forudsætninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
	Grundejerforening
	Tilladelser fra andre myndigheder
	Vedtagelsespåtegning
	Kort nr. 1: Matrikelkort
	Kort nr. 2: Udstyknings- og bebyggelsesplan


