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Lokalplan nr. 190-S

LOKALPLANREDEGORELSE

LOKALPLANREDEGORELSE
Lokalplanens baggrund

Skagen Kommune har fra en bygherre
modtaget ansggning om tilladelse til at
opfere en ny udviklet type af sommer-
huse pé et areal i Bunken.

Arealet graenser op til henholdsvis Love-
vej og Oksevej i Bunken.

Sommerhuset er kvadratisk, og det udfores
med et pyramidetag, saledes som det er
vist pa facadetegningerne pa side 5.
Sommerhuset enskes opfert pa et storre
antal af de grunde, der er omfattet af
lokalplanforslaget. Skagen kommune er
af den opfattelse, at der ber gives mulig-
hed for at opfere husene.
Lokalplanomradet er omfattet af en
bebyggelsesdeklaration, som blev udfzr-
diget iforbindelse med udstykningen af
omradeti1977.

Den gzldende deklaration giver ikke
mulighed for den ansegte bebyggelse.
Skagen kommune har derfor besluttet at
@ndre deklarationen og fremlagge &n-
dringen af deklarationen som et lokal-
planforslag, der ogsa giver tilladelse til
den enskede bebyggelsesform.

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter et sommerhusom-
rade i Bunken, der blev udstykket i par-
celleri1977. To af parcellerne er bebyg-
get.

Omradet er beliggende tat ved golfba-
nen Hvide Klit og Bunken Klitplantage.
Derer ca.4kmogca. 10 kmtil nogle af
landets bedste badestrande ved hen-
holdsvis Bunken og Skiveren.

[ forbindelse med udstykningen blev
omradet beplantet med en randbeplant-
ning af fyr omkring de enkelte parceller,
saledes grundene i dag fremstér som
attraktive naturgrunde med lyng og gode
leforhold.

Billederne pa side 4, 6 0og 10 giver en
god illustraion af beplantningen og le-
forholdene i omrédet.

Omradets anvendelse
Omrédet ma kun anvendes til bebyggelse
med sommerhuse.

4

Ny bebyggelse skal opferes i god harmoni
med omgivelserne, saledes at det samlede
omréade ikvalitet, arkitektur og materiale-
valg fremstar som en god og harmonisk hel-
hed.

Trafik

Parcellerne ved Lovevej skal trafik-
betjenes fra den private vej Savannevej,
der gennem Porsegardens udstykning er
tilsluttet Rabjergve;j.

De 7 parceller ved Oksevej er direkte
tilsluttet Rabjergve;j.

FORHOLDETTILANDEN PLANLAG-
NING

Regionplanen

Lokalplan er i overensstemmelse med be-
stemmelserne i Regionplan 2001 for Nord-
jyllands Amt.

Kystnzerhedszonen

Lokalplanomradet ligger ligesom sterste-
delen af Skagen kommunes omrade in-
denfor kystnzerhedszonen.

I'henhold til planlovens § 5a, stk 4, skal

der i lokalplaner for kystnare dele af
byzonearealer eller arealer, som indgar
i samspillet med kystlandskabet, redego-
res for lokalplanens visuelle pavirkning
af omgivelserne.

Ved bygningshgjder over 8,50 m skal
den sterre hajde begrundes.

Ny bebyggelse i omradet ma jf. lokal-
planens bestemmelser ikke overstige 5,00
m. Der er ikke pga.. afstanden til kysten
og de mellemliggende beplantede som-
merhusomrader direkte visuel kontakt
mellem kystlinien og lokalplanom- radet.
Planleegningen og byggeriet, som lokal-
planen &bner mulighed for, ses derfor
ikke at pavirke kystlandskabet.

Kommuneplanens hovedstruktur
Kommuneplan 1997-2009 er godkendt af
Skagen Byrad. [ hovedstrukturen fremhze-
ves Byradets malseetning om, at udviklin-
gen i kommunen skal skepa grundlag af
kommuneplanens SMAEK-E verdier -
Sundhed, Miljo, Astetik, Kvalitet, Etik.
Lokalplanen vurderes at vare i overens-
stemmelse hermed.



Lokalplan nr. 190-S

FORHOLDET TILANDEN PLANLAGNING
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Forslag til facader for ny
bebyggelse, der egnskes
opfort i lokalplanens om-
rade
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Kommuneplanens lokalplanrammer

[ kommuneplanens rammebestemmelser
er lokalplanomradet udlagt til "sommer-
husbebyggelse.

Lokalplanen er i det vaesentligste i over-
enstemmelse med rammerne. [ forhold
til de geeldende rammer er der nu den til-
fojelse, at der ogsa gives mulighed for at
opfere sommerhuse med pyramidetage,
saledes som det er illustreret ovenfor.
Nerverende lokalplan indeholder derfor
paside 6 ogside 7 et nyt tilleg til kom-
muneplanens lokalplanrammer, som er
@ndret i overenssstemmelse hermed.

Afvandingsforhold
Afvandingen skal skei overensstem-
melse med spildevandsplanen for Skagen
Kommune. Omréadet er udlagt som et
nedsivningsomrade.

Vand og varme
Omradet skal vandforsynes fra Bunken
vandvark.

Miljeforhold

Stej og emissioner fra virksomheder skal-
reguleres efter Miljostyrelsens til enhver
tid geeldende normer og vejledninger.

Affaldsdepoter/Jordforurening

Amtets kortleegning efter jordforurenings-
loven er ikke tilendebragt. Inden for lokal-
planens omréade kan der derfor vaere ejen-
domme, som er eller kan vare forurenet
og dermed omfattet af jordforurenings-
loven. For ejendomme inden for lokalplan-
omradet gelder derfor folgende:

Hvis der ved bygge-, anlags- og jordar-
bejde treffes forurening, skal arbejdet
standses og Byradet underrettes. Der skal
foretages en vurdering af forureningen i
forhold til grundvand og arealanvendelse
m.m. Eventuelt er en umiddelbar indsats
over for forureningen pakraevet. Amtsra-
det vurderer, om der skal fastsettes vil-
kar for det videre arbejde, og om den
fundne forurening skal kortleegges efter
reglerne i jordforureningsloven.

Der henvises til miljobeskyttelseslovens
§ 21 ogjordforureningslovens § 71.

Fortidsminder

Hvis der i omradet treeffes spor efter forti-
dig aktivitet i form af jordfaste fortidsmin-
dereller lignende, skal arbejdet straks stand-
ses og fundet indberettes til Skagen By- og
Egnsmuseum eller Vendsyssels Historiske
museum, jfmuseumslovens §27.

Servitutter

Der er ifolge tingbogen tinglyst et doku-
mentd. 31.01.1977 om bebyggelse, be-
nyttelse, udstykning mv. med Skagen
kommune som pataleberettiget.
Lokalplanen erstatter dette dokument.
Dokumentet aflyses derfor ved lokal-
planens endelige godkendelse.

Tilladelser fra andre myndigheder
Virkeliggorelsen af denne lokalplan kree-
ver ikke tilladelser/dispensationer fra an-
dre myndigheder end Skagen Byrad.
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TILLAGNR.30/97 TIL KOMMUNEPLANEN

RAMMER FOR LOKAL-
PLANLAEGNING

Enlokalplan skal udarbejdes efter
folgende rammebestemmelser:

Sommerhusomrade med hejst 1 bolig pr.
grund uden mulighed for helarsbeboelse
medmindre byradet giver serlig tilladelse.

Bebyggelsen skal udformes med fritlig-
gende bygninger og skal indordne sig ek-
sisterende bebyggelse, hvad angar i be-
liggenhed, storrelse, form og fremtraden.
Bebyggelsesprocent hejst 10.
Bygningshgjde 1 etage, hojst 5 m.

Tage skal i det veesentligset udfores som
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Parcellerne i lokalplanomradet  henligger i natur med en

symmetriske saddeltage eller som pyra-
midetage med en heeldning mellem 15°
0g25°.

Parkering pa egen grund. Der anlegges 2
p-pladser pr. sommerhus.

Der ma ikke opsettes udvendige anten-
ner, paraboler eller andet sende- og
modtageudstyr pa bygninger hojere end
facadens skaring med tagfladen.

Der ma ikke etableres anlag, der kan
virke generende (boldbaner, tennis baner
og lign.) pa fzlles friarealer eller pé ube-
byggede arealer pa egen grund.

Ikke bebyggede arealer, bortset fra te-
rasser, p-pladser og lign., skal henligge i

randbeplantning af fyrtrceer

naturtilstand.

Stejgreenser fastsattes i overensstemmel-
se med geldende regler.

@ SKAGEN KOMMUNE
&=

Kommuneplan
1997 - 2009

SuSeuedeyo] 107 JowEy
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TILLAGNR. 30/97 TIL KOMMUNEPLANEN

NORD

rammeomrade

Rammekort
Mal 1:10000

Fremlaeggelsespategning:

Forslaget til kommuneplantilleeg nr.30/97
vedtages til fremlaggelse i perioden fra
den 15.10.2003 til den 10.12.2003.

sRex Christensen

Skagen Byrad, den 6. oktober 2003. Borgmester

Kommunaldirektor

Vedtagelsespategning:

[henhold til planlovens §27 vedtages oven-

staende tilleg nr. 30/97 til kommunepla- , <
nens lokalplanrammer endeligt.
fistenen n Hesselljind

Skagen Byrad, den 9. februar 2004. Borgmester Kommunaldirgkter
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LOKALPLAN

I henhold til lov om planlceg-
ning (lovbekendtgorelse nr.
551 af 28. juni 1999) med
senere cendringer) fastleegges
herved folgende bestemmelser
for det i §2 ncevnte omride

§1 Lokalplanens formal

- at sikre omradets anvendelse til teet-lav
bebyggelse (ferichuse),

- at sikrearkitektonisk kvalitet i bygge-
riet,

- at sikre bebyggelsens tilpasning til ste-
dets naturveerdier.

§2 Zonestatus og afgraensning

2.1 Omradet afgranses saledes som vist
pavedhzftede Kort. nr. 1 pa side 9 ogom-
fatter ejendommen matr.nr. 19t,19u, 19,
19x%,19y,197, 19, 199, 19aa,19ab, 19
ac, 19ad, 19ae, 19af, 19 ag, 19ah, 19ai, 19
ak, 19al, 19 am samt en del af matr. nr. 19
aa (vejareal) Rabjerg ejerlav, Rabjerg sogn.
Det samlede areal udger ca. 5,7 ha.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i
sommerhusomrade.

§3 Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet skal anvendes til
sommerhusbebyggelse med én fritids-
bolig for én familie pr. grund.

3.2 Omradet ma ikke anvendes til helars-
beboelse med mindre Byradet giver sar-
ligtilladelse.

§4 Udstykning
4.1 Parceller ma ikke udstykkes med en

mindre grundsterrelse end 2500 m2. Alle
parceller skal kunne indeholde et

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

kvadrat med siden 30 m. Areal- og mél-
angivelser er exclusiv vej- og evt. sti-
arealer.

§5 Vej- og parkeringsforhold

5.1 Parcellerne vejforsynes fra henholds-
vis Lovevej og Oksevej*, saledes som
vist pa kort nr. 1 pa side 9.

Lovevej og Oksevej er tilsluttet kommune-
vejen Rabjergvej.

5.2 Al parkering skal foregé pa egen
grund. Der skal udlagges mindst to par-
keringspladser til hvert sommerhus og
yderligere en, safremt der er indrettet en
gastehytte/et anneks pa ejendommen.

§6 Tekniske anleeg

6.1 El- og telefonledninger samt gvrige
forsyningsledninger ma ikke fremfores
som luftledninger, men ma alene udfores
som jordkabler.

Lovevej og Oksevej er private feellesveje,
der administreres af Skagen Kommune i
overensstemmelse med privatvejslovens
kapitel I, Il og IV.

6.2 Evt. parabolantenner pa bygninger ma
ikke ved opsatningen vare hgjere end-
skaringen mellem yderveg og tag, dog
hajst 3 m over terraen.

Anden modtagerantenne ma max. vere
1 m over tagryg.

§7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsesprocenten for hver ejen-
dom ma hejst udgere 10.

7.2 Pahver selvsteendig matrikuleret ejen-
dom ma der kun opfores en enkelt bebo-
else med et hertil herende udhus evt.
rummende garage/carport.

Byréadet kan dog tillade, at der udover den
enkelte beboelse og udhus ogsé opferes
en gaestehytte/et anneks eller lign., nar
bebyggelsen ikke har mere end 15 m2 be-
bygget areal, og nar den ikke indeholder
kekkenfaciliteter og ikke gores til genstand
for seerskilt udleje.

Bygningerne skal vare bygningsmeessigt
forbundet, saledes afstanden mellem dem
ikke overstiger 5 m.

7.3 Sommerhusbebyggelse skal holdes
mindst 5 m fra skel eller udlagt vej og sti.



Lokalplan nr. 190-S

NORD
Lissd
@ 20bm
E 19br|19bs| 19bt|19bu
\\ | 19aze
| 119bz|19by| 19bx [19bv
/ OKSEVEJ 20b0

19aze

100

meter

20bx

20b
n 20bq

20br

OKAPIVEJ)

20bp

20bu

[2)
20bz | 20bze \2)
2!
m

20
Kortnr. 1

Matrikulaere forhold

Garager, carporte, udhuse og lign. kan op-
fores 2,50 m fra skel eller udlagt vej og sti.

7.4 Ny bebyggelse skal orienteres med
siderne nord-syd og ost-vest.

7.5Ny bebyggelse mé ikke opfores med
mere end 1 etage.

7.6 Intet punkt af en bygnings ydervag
eller tagflade ma gives en hgjde over
niveauplan, der overstiger 5,0 m.
Bygningens ydervaegge ma hojst vare
3,00 m over niveauplan.

Niveauplan fastleegges af Byradet.

§8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Bygningers udformning og materiale-
valg skal godkendes af Byradet.

8.2 Der skal lgges vaegt pa, at der opnas
en arkitektonisk god helhedsvirkning i for-
eningmed den omgivende sommerhus-
bebyggelse.

8.3 Yderveegge, dere og vinduer skal ud-
foresitre.
Pa mindre bygningsdele kan der alterna-

tivt anvendes glas, zink eller kobber.
Tegl i facaden ma udelukkende anven-
destil ogi forbindelse med indbygning af
pejs og/eller skorsten.

Trevark skal fremsta i en afdempet
farve fra jordfarveskalaen.

Til dere, vinduesrammer og lign. mindre
bygningsdele kan andre farver anvendes.

8.4 Tages vinkel med det vandrette plan
pahovedhuset skal vaere 15°-25°.
Mindre bygninger, skure, carporte mv. kan
udfores med anden taghldning.

8.5 Tage skal udferes som symmetriske
saddeltage eller som pyramidetage med
sort tagpap, grasterv eller sorte /merke-
brune ikke glasserede tegl- eller beton-
tagsten. Til pyramidetage ma kun anven-
des sort tagpap eller greestorv.

Pa mindre tagplader kan andre materia-
ler som glas, zink, kobber eller lign. an-
vendes.

Blanke og reflekterende materialer ma
ikke anvendes.

§9 Ubebyggede arealer og hegning

9.1 Der kan kun tillades opsatning af plan-

kevark, nar dette sker i forbindelse med
etablering af lazhegn for terrasser og lign.
ved bebyggelsen.

9.2 Omradets eksisterende vegetations-
typer herunder beplantningen i skel skal i
videst muligt omfang bevares og vedlige-
holdes.

Nyplantning af levende hegn mv. skal
langt overvejende ske med stedtypiske
plantearter, saledes omradets serpreg
som et naturomrade styrkes.

9.3 Der mé ikke etableres anlaeg, der kan
virke generende for omgivelserne (bold-
baner, tennis baner og lign.) pa ubebyg-
gede arealer eller pa egen grund.

§10 Fortidsminder

Hvis der i omréadet traeffes spor efter fortidig
aktivitet i form af jordfaste fortidsminder el-
ler lignende, skal arbejdet straks standses
ogfundet indberettestil Skagen By-og Egns-
museum eller Vendsyssels Historiske mu-
seum, jfmuseumslovens §27.
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§11 Forudszetning for ibrugtagning

11.1 Fer ny bebyggelse kan tages i brug,
skal de i lokalplanen naevnte bestemmel-
ser om bebyggelsens udformning og par-
keringsforhold vere etableret.

§12 Grundejerforening.

12.1 Lokalplanensomrade skal soges til-
sluttet de eksisterende grundejerforenin-
ger saledes, at omradets syv nordligste
grunde tilsluttes grundejerforeningen
Oksevej og de resterende grunde
Zrundejerforeningen Loveve;.
Alternativt skal der dannes en ny grund-
jerforening med medlemspligt for omra-
dets grundejere til varetagelse af grund-
ejernes interesser for faellesanlaeg herun-
der vedligeholdelse af veje m.v.

11.2 Grundejerforeningens vedtaegter skal
godkendes af Byradet.
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§13 Aflysning af servitut

13.1 Ved n@rvaerende lokalplans endelige
godkendelse aflyses tinglyst dokument
af 31.01.1977 om bebyggelse, benyttelse,
udstykning pa de ejendomme, der jf. §2.1
er omfattet af nervarende lokalplans be-
stemmelser.

§14Tilladelser fra andre myndigheder

14.1 Hvis der indenfor lokalplanens om-
radet treeffes forurening under bygge- og
anlaeegsarbejder, skal arbejdet straks tand-
ses og Byradet underrettes, jf. bestem-
melserne i miljobeskyttelseslovens §21
og Lov om forurenet jord, § 71.

14.2 Hvis der i omradet traeffes spor efter
fortidig aktivitet i form afjordfaste fortids-
minder eller lignende, skal arbejdet straks
standses og fundet indberettes til Skagen
By-og Egnsmuseum eller Vendsyssels Hi-
storiske Museum jf. museumslovens §27.

Lovevej i Bunken
=,

§15 Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse
og offentliggorelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven
des i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse
afen ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleeg med vi-
dere, der er indeholdt i planen.

15.3 Skagen kommune kan meddele dis-
pensation til mindre vaesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under for-
udsztning af, at dette ikke er i modstrid
med lokalplanens formal.

15.4 En bestemmelse i lokalplanen hvis
indhold er fastlagt i en aftale med en stats-
lig eller regional myndighed, kan dog kun



fraviges ved en dispensation med den pa-
geldende myndigheds godkendelse.

15.5 Mere vasentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfores ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.15.6 Derkan
foretages ekspropriation af privates ejen-
dom, nar ekspropriationen vil vare af
vasentlig betydning for virkeliggorelsen
af lokalplanen.

15.7 Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af lokalplanen.

15.8 Andre private byggeservitutter kan
eksproprieres, nar det vil veere af vasent-
lig betydning for virkeliggerelsen af pla-
nen.
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BYRADETS PATEGNINGER

Fremlaeggelsespategning:

Lokalplanen vedtages til fremlaggelse i
perioden fra 15.10.2003 til den 10.12.
2003

ad, den 6. oktober 2003

SRex Christensen
Borgmester

Johan Hdssellund
Kommuraldirektor

Vedtagelsespategning:

Thenhold til planlovens §27 vedtages
lokalplanen endeligt.

Q‘«;I;H ssellund

Kommunrjaldirektor

Borgmester

11



	Lokalplan 190-S
	Indhold:
	Lokalplanredegørelse
	Forholdet til anden planlægning
	Tillæg nr. 30/97 til kommuneplanen
	Lokalplanens bestemmelser
	§1 Lokalplanens formål
	§2 Zonestatus og afgrænsning
	§3 Områdets anvendelse
	§4 Udstykning
	§5 Vej- og parkeringsforhold
	§6 Tekniske anlæg
	§7 Bebyggelsens omfang og placering
	§8 Bebyggelsens ydre fremtræden
	§9 Ubebyggede arealer og hegning
	§10 Fortidsminder
	§11 Forudsætning for ibrugtagning¨
	§12 Grundejerforening
	§13 Aflysning afservitut
	§14 Tilladelser fra andre myndigheder
	§15 Lokalplanens retsvirkninger

	Byrådets påtegninger




